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36. Omgevingsvergunning voor het bekleden van de voorgevel met eps 
isolatiepanelen gelegen te Melkerijstraat 41, 9550 Herzele - OMV_2024018813 
(2024/50) (25674)

Wetten en reglementen

 Het decreet lokaal bestuur van 22 december 2017

 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 en zijn uitvoeringsbesluiten

 Decreet van 25 april 2014 inzake de omgevingsvergunning en zijn uitvoeringsbesluiten

 Het K.B. van 30 mei 1978 inzake het gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen 

 De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en gewestplannen, gewijzigd via omzendbrief van 25 januari 2002 

 Artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen betreffende het integraal 
waterbeleid dient de aanvraag onderworpen te worden aan de watertoets. Het Besluit van 
de Vlaamse Regering van 20 juli 2006 (BS 31 oktober 2006) en latere wijzigingen stelt 
nadere regels vast voor de toepassing van de watertoets. De aanvraag werd getoetst aan 
het watersysteem, aan de doel stellingen van artikel 5 van het decreet integraal 
waterbeleid, en aan de bindende bepalingen van het bekkenbeheerplan

Verantwoording - motivering

 Beleidsdomein en beleidsitem: WONEN EN LEEFOMGEVING - Grondbeleid voor wonen   

OMV_2024018813 - O/2024/50 

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door mevrouw 
Pannekoeke Cindy – Letizia Piscione, met als adres Melkerijstraat 41 te 9550 Herzele 
ontvangen met als referentie OMV_2024018813.

De aanvraag werd per beveiligde zending verzonden op 15 februari 2024. De aanvraag 
werd per beveiligde zending ontvangen op 16 februari 2024. Deze werd ingediend via het 
Omgevingsloket.

De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 14 maart 2024.

De aanvraag heeft betrekking op volgend terrein: Melkerijstraat 41 te 9550 Herzele en 
kadastraal gekend als:

Afdeling Sectie Grondnummer Exponent Bis

HERZELE 1 AFD (HERZELE) B 0344 K  2

Het betreft een aanvraag tot het bekleden van de voorgevel  met EPS isolatiepanelen (12 
cm) en afwerking met crépi (2 cm). Onderaan wordt een gevelplint in granietkorrel 
voorzien.

De aanvraag omvat enkel stedenbouwkundige handelingen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening 
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet 
van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende Algemene 
Bepalingen inzake Milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, het decreet 
Integraal Handelsvestigingsbeleid, het decreet Natuurbehoud en hun uitvoeringsbesluiten.



Stedenbouwkundige basisgegevens

De aanvraag is volgens het gewestplan Aalst – Ninove – Geraardsbergen – Zottegem (KB 
30 mei 1978) gelegen in woongebied.

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van het koninklijk besluit van 28 
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen 
en de gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt:

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht 
en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke 
ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene 
ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor 
toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en 
inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de 
onmiddellijke omgeving.

Historiek

Voor het betrokken goed worden de volgende stedenbouwkundige vergunningen verleend :

Stedenbouwkundige vergunningen van 12 september 2007 verleend aan mevr. Rita Van 
Keymeulen voor het oprichten van een gemetselde muur op de scheidingsgrens.

Beschrijving van de omgeving en de aanvraag

Het goed is gelegen ten noorden van het centrum van de deelgemeente Herzele.

Het perceel heeft een straatbreedte van ongeveer 8,5 m, een perceelsdiepte van ongeveer 
33,5 m ter hoogte van de linkerperceelsgrens (resp. 31,5 m ter hoogte van de 
rechterperceelsgrens) en is momenteel bebouwd met een ééngezinswoning van het gesloten 
type. 

De voorliggende aanvraag beoogt het bekleden van de voorgevel met EPS isolatiepanelen 
en afwerking met crépi (totaal 14 cm).

Openbaar onderzoek

Er werd geen openbaar onderzoek, noch raadpleging van de aanpalende eigenaars 
uitgevoerd.

Advies gewestelijk omgevingsambtenaar

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke 
omgevingsambtenaar niet worden ingewonnen.

Advies gemeentelijk omgevingsambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de 
gemeentelijke omgevingsambtenaar, uitgebracht op 14 maart 2024.

Het advies luidt als volgt: gunstig.

Externe adviezen en eventuele planwijzigingen

Er dienden geen adviezen ingewonnen te worden.

Stedenbouwkundige gegevens uit de verkavelingsvergunning/BPA/RUP

Het perceel is gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd herzieningsplan BPA 
Station.

Het perceel is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurde niet-vervallen 
verkaveling.

Verordeningen

Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.

Richtlijnen en omzendbrieven

Is van toepassing op voorliggende aanvraag: 

- Omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de 
ontwerpgewestplannen en gewestplannen.



Erfdienstbaarheden en wegenisaanleg

Het perceel grenst aan de voorzijde aan een verharde en uitgeruste gemeenteweg. 

Bij de aanvraag werden geen gegevens gevoegd over een mogelijke erfdienstbaarheid over 
het perceel.

Toetsing aan de ruimtelijke ordening

Het perceel waarvoor de aanvraag werd ingediend is gelegen in de bestemming woongebied 
en binnen de grenzen van het herzieningsplan BPA Station.

De voorliggende aanvraag is in overeenstemming met de bestemming en met de 
voorschriften van het bijzonder plan.

Voorliggende aanvraag beoogt het aanbrengen van isolatie en crépi op de voorgevel (zie 
beschrijving aanvraag).

Er zijn geen nadelige effecten voor omwonenden te verwachten.

Deze beoordeling – als uitvoering van artikel 1.1.4 van de VCRO gericht op een duurzame 
ontwikkeling en met het oog voor de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het 
leefmilieu en de culturele, economische, esthetische en sociale gevolgen – houdt rekening 
met de volgende criteria als uitvoering van artikel 4.3.1. van de VCRO:

Functionele inpasbaarheid: de voorliggende aanvraag is functioneel inpasbaar in de nabije 
omgeving.

Mobiliteit : / 

Schaal: het ingediende project is qua schaal inpasbaar in de nabije omgeving. 

Ruimtegebruik en bouwdichtheid: het voorgestelde project is verenigbaar met de omgeving.

Visueel-vormelijke elementen: er wordt gekozen voor duurzame, hedendaagse materialen 
die visueel-vormelijk in overeenstemming zijn met de gebouwen uit de omgeving.

Cultuurhistorische aspecten: het perceel is niet opgenomen in de inventaris onroerend 
erfgoed. 

Bodemreliëf: het bestaande bodemreliëf blijft behouden.

Hindereffecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid: /

Aangezien de aanvraag de goede ruimtelijke ordening niet in het gedrang brengt, is 
voorliggend project voor vergunning vatbaar.

Toetsing aan de decretale beoordelingselementen

Voldoende uitgeruste weg

Zie paragraaf erfdienstbaarheid en wegenisaanleg.

Bedrijfswoning

Voorliggende aanvraag heeft geen betrekking op het bouwen en uitbreiden van een 
bedrijfswoning zodat artikel 4.3.5. van de VCRO voor vergunning vatbaar is.

Vlaamse stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid

Voorliggende aanvraag valt niet binnen het toepassingsgebied van de Vlaamse 
stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid, vastgesteld bij Besluit van de 
Vlaamse Regering van 5 juni 2009, en latere wijzigingen, zodat artikel 4.3.7. van de VCRO 
niet van toepassing is.

Rooilijn/reservatiestrook

1.Het betreffende perceel is niet gelegen binnen de contouren van een goedgekeurd 
rooilijnplan.  De werken worden voorzien op de huiskavel zodat de aanvraag in navolging 
van artikel 4.3.8. § 1 van de VCRO voor vergunning vatbaar is.

2.Het betreffende perceel is niet gelegen in een reservatiestrook zodat artikel 4.3.8.§2 van 
de VCRO niet van toepassing is.

Watertoets

Het perceel is gelegen in het Beneden Scheldebekken.



Hoofdstuk III, afdeling I, artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het 
algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt bepaalde verplichtingen 
op, die de watertoets worden genoemd. Deze watertoets houdt in dat de eventuele 
schadelijke effecten van het innemen van ruimte ten koste van de watersystemen worden 
ingeschat. Voor het bouwproject werden de watertoetskaarten van het watertoetsbesluit 
geraadpleegd. Deze kaarten werden goedgekeurd met het besluit van de Vlaamse Regering 
van 25 november 2022 en traden in voege vanaf 1 januari 2023. 

Via deze kaarten kon vastgesteld worden dat het project niet gelegen is in een 
overstromingsgevoelige zone, noch pluviaal, noch fluviaal vanuit een waterloop (gegevens 
www.waterinfo.be.watertoets). Bijgevolg kan in alle redelijkheid gesteld worden dat de 
voorliggende aanvraag een beperkte invloed heeft op het aanwezige watersysteem.

De bepalingen van de Hemelwaterverordening 2023 zijn niet van toepassing op deze 
aanvraag.

MER-screening

De voorliggende aanvraag werd afgetoetst aan de Europese richtlijn 2011/92/EEG van de 
Raad van 13 december 2011 betreffende de milieueffectbeoordeling van bepaalde openbare 
en particuliere projecten en de omzendbrief LNE 2011/1. 

Het ingediende project is niet opgenomen in bijlage 2 en bijlage 3 van het Besluit van 10 
december 2004 houdende vaststelling van de categorieën van projecten onderworpen aan 
milieueffectrapportage. Dat gelet op de beperktheid van het project er geen significante 
effecten voor het milieu te verwachten.

Natuurtoets

Artikel 16 van het Decreet Natuurbehoud legt aan de overheid op er voor te zorgen dat 
geen vermijdbare schade aan de natuur kan ontstaan door het verlenen van de vergunning. 

Er worden in voorliggende aanvraag geen natuurwaarden in het gedrang gebracht.

Algemene conclusie

Het college van burgemeester en schepenen kan de omgevingsvergunning rechtstreeks 
verlenen.

BESLIST

Enig artikel

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN BOVENVERMELDE 
ZITTING HET VOLGENDE:

De vergunning wordt afgegeven onder volgende bijzondere voorwaarden:

1° Het college van burgemeester en schepenen geeft op basis van het éénsluidend advies van 
de gemeentelijk omgevingsambtenaar de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe 
verplicht is:

Het college van burgemeester en schepenen per aangetekende brief op de hoogte te 
brengen van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste 
acht dagen voor de aanvatting van die handelingen.

2° BIJZONDERE VOORWAARDEN (stedenbouwkundige handelingen):

-De werken uit te voeren overeenkomstig bijgevoegd goedgekeurd plan.

-Het uitvoeren van handelingen zonder voorafgaande vergunning of in strijd met de 
(voorwaarden van de) vergunning zal aanleiding geven tot het opstarten van een 
handhavingstraject. Dergelijk handhavingstraject kan resulteren in gerechtelijke dan wel 
bestuurlijke sancties.

-Tijdens de werken zal er geen cementspecie (zelfs opgelost) gebracht worden in de 
rioolkolken door diegene die de werken uitvoert. Indien dit wordt vastgesteld zal de riolering 
voor zover als nodig gereinigd worden door onze rioolbeheerder of diens aangestelde 
aannemer. Kosten hiervoor zijn ten laste van de aanvrager. 

-Het gemeentebestuur draagt geen enkele verantwoordelijkheid in verband met de 
voorziene vloerpas van de woonvertrekken, garages en dergelijke meer. De bouwheer zal 
(al dan niet samen met zijn deskundige) erover waken dat deze toegangen op een 
gemakkelijke en technische verantwoorde wijze kan worden gerealiseerd. De gemeente kan 
enkel instaan voor het beperkt en plaatselijk aanpassen van het openbaar domein 
(greppels, verlagen boordstenen, aanpassen deel voetpad). Geenszins worden uitgebreide 
(weg)aanpassingen door de gemeente uitgevoerd.

http://www.waterinfo.be.watertoets/


3° ALGEMENE VOORWAARDEN (stedenbouwkundige handelingen):

-De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht 
handelende aannemers of personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, 
weggoten e.a.) berokkende schade en zal de schade op zijn kosten onmiddellijk herstellen 
of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet herstelt of laat herstellen op zijn 
kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot herstel op zijn kosten.

-Watertoets: Het voorliggende project ligt niet in een pluviaal overstromingsgevoelig 
gebied, een recent overstroomd gebied of een risicozone voor overstromingen, zodat in alle 
redelijkheid dient geoordeeld te worden dat geen schadelijke effect wordt veroorzaakt.  

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden: geen

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele 
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.
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Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na 
het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt 
onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen drie jaar na de aanvang van de vergunde stedenbouwkundige 
handelingen;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve 
omgevingsvergunning aanvangt.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de 
termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende 
fasen worden de termijnen van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in 
elk van de volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de 
regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van 
de productie van alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De 
Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de 
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt 
als het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een 
afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.



Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de 
ingedeelde inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of 
activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de 
indelingslijst van klasse 1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere 
voorwaarden gelden.

Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een beroep tot 
vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig 
hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de 
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op 
planschadevergoeding desalniettemin behouden.  

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de 
archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de 
archeologische opgraving.  

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de 
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het 
Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar 
vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.  

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in artikel 99, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, 
zoals vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane 
beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of 
geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel. 

Aanplakking

De beslissing over de omgevingsvergunning dient te worden bekendgemaakt conform de bepalingen van art. 55 - 64 
van het omgevingsvergunningdecreet.

Beroepsmogelijkheden

U kunt, als betrokken publiek, een beroep instellen tegen deze beslissing. U maakt deel uit van het betrokken publiek 
als u als natuurlijke persoon, rechtspersoon, vereniging, organisatie of groep met rechtspersoonlijkheid  gevolgen 
ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van of belanghebbende bent bij de besluitvorming over de afgifte van een 
omgevingsvergunning of de bijstelling van de vergunningsvoorwaarden.

Bezorg hiertoe een beroepschrift:
- digitaal via het omgevingsloket (www.omgevingsloket.be),
- per aangetekende brief of via afgifte tegen ontvangstbewijs aan de deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen:  
   Gouvernementstraat 1, 9000 Gent

Volg hierbij de volgende aanwijzingen nauwgezet op. Als u dat niet doet zal de deputatie bijna zeker verplicht zijn om 
uw beroep onontvankelijk te verklaren. 

Dien het beroep in binnen dertig dagen die ingaan op de datum van de eerste dag van de aanplakking van de 
beslissing. Deze dag is niet inbegrepen.

Bezorg gelijktijdig via het Omgevingsloket, bij aangetekende brief of via afgifte tegen ontvangstbewijs een afschrift 
van uw beroepsschrift aan:
- de vergunningsaanvrager. Het adres van de vergunningsaanvrager vindt u in de beslissing.
- het college van burgemeester en schepenen van Markt 20, 9550 Herzele.

Vermeld in uw beroepschrift het volgende:

1. uw naam en adres en het feit dat u een beroep instelt als lid van het betrokken publiek;

2. de volgende referentie: zie dossiernummer

3. de redenen waarom u beroep aantekent; 

4. een omschrijving van de gevolgen die u ondervindt of waarschijnlijk ondervindt van deze beslissing of het belang 
dat u hebt bij de besluitvorming over de afgifte van de omgevingsvergunning.

5. of u gehoord wenst te worden.

Stort een dossiertaks van 100 euro op het volgende rekeningnummer BE92 0960 0055 3123 van de provincie met als 
referentie “beroep omgevingsvergunning - zie dossiernummer” en voeg het betalingsbewijs toe aan uw beroepschrift.

De teksten waarvan dit een bondige samenvatting is, vindt u in artikel 53 van het decreet van 25 april 2014 
betreffende de omgevingsvergunning en in het bijhorende besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015



Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de 
gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de 
ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor 
het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze 
bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Namens het College

Geert Caekebeke
Omgevingsambtenaar

Ann Van Ruyskensvelde
schepen
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